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PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
hier: tberwiegend bestehende Bebauung
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
hier: Nachverdichtungsbereiche
@ Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
WA

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
z.B. 0,25 Grundflachenzahl

z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o] Offene Bauweise
é Nur Einzelhauser zulassig
....... Baugrenze

4. Flachen fur Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

: n Flache fir Gemeinbedarf: Kindergarten

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

FuR-, Radweg

Landwirtschaftlicher Weg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Flachen flr Versorgungsanlagen und die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen und die Abfallentsorgung

D Elektrizitat
D Gas

Q Abfall (Wertstoff-Sammelplatz)

7. Granflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Parkanlage

Spielplatz

Private Grinflache

8. Wasserflachen, Flachen fiur den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Wasserflache (Graben)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

@ Hochwasserschutzgebiet

@ Uberschwemmungsgebiet

9. Malnahmen und Flachen fir Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 u. 25 BauGB)

T Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

T T T T

IZI Extensives Grinland
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

10. Sonstige Planzeichen
[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Altflache

Flache flr Kleintierhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 19 BauGB)
hier: Gefligelzuchtverein

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. des Malkes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

F mind. 400 m? MindestgréRe von Baugrundstiicken
<> Hauptffirstrichtung
5

Malkangabe in Meter

Q Gebaudebestand

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICH FESTSETZUNGEN
GEMASS § 9 BAUGESETZBUCH (BauGB) I. V. MIT DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet" gemaR § 4 BauNVO sowie ,Mischgebiet" gemafl § 6 BauNVO
festgesetzt (siehe Planzeichen, Nutzungsschablone).

Im ,Allgemeinen Wohngebiet" sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 aufgefihrten Nutzungen nur ausnahmsweise zulassig
(gemaRk § 1 Abs. 5 BauNVO), Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig (gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

Im ,Mischgebiet" sind Tankstellen nicht zul&ssig. Dies gilt auch fiir Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die berwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind (gemaf
§ 1 Abs. 5 BauNVO). Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aulierhalb der Teile des Ge-
bietes, die Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, sind nicht zulassig (gemafl § 1Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In Verbindung mit § 16 Abs. 2 BauNVO wird das Mal der baulichen Nutzung im ,Allgemeinen Wohngebiet",
,Mischgebiet" und der ausgewiesenen ,Flache fir den Gemeinbedarf" durch Festlegung der Grundflachenzanhl
(GRZ), Zahl der Vollgeschosse und Gebaudehohe festgelegt. Die Obergrenzen der GRZ sowie die maximal
zuldssige Zahl der Vollgeschosse sind der Nutzugsschablone (siehe Planzeichen) zu entnehmen.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird, bei der Ermittlung der Grundflache mitzurechnen.

Im ,Allgemeinen Wohngebiet" und ,Mischgebiet” sowie auf den Flachen fir Gemeinbedarf darf durch die Grund-
flachen dieser Anlagen eine Grundflachenzahl von 0,5 nicht Uberschritten werden. Ausnahmsweise kann diese
Grundflachenzahl bei der Errichtung und Einrichtung von gewerblichen Betrieben im ,Mischgebiet" auf max. 0,7
erhdht werden. Uberschreitungen dieser Maximalwerte sind unzulassig.

Im gesamten Plangebiet dirfen die nachgenannten Gebaudehdhen - gemessen von der angrenzenden Gehweg-
hinterkante - nicht Gberschritten werden (§ 16 Abs. 3 BauNVO).
- Traufhéhe (Schnittpunkt Auenwand / Dachhaut) :

Max. 4,50 m in den Gebieten, wo max. ein Vollgeschoss zuldssig ist

Max. 7,50 m in den Gebieten, wo max. zwei Vollgeschosse zulassig sind

- Firsthéhe :
Max. 10,00 m in den Gebieten, wo max. ein Vollgeschoss zulassig ist
Max. 13,00 m in den Gebieten, wo max. zwei Vollgeschosse zulassig sind

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den ausgewiesenen ,Allgemeinen Wohngebieten" und ,Mischgebieten" wird die offene Bauweise gemal § 22
Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

In diesen Gebieten ist nur das Errichten von Einzelgebduden zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

1.4 Uberbaubare / nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 1 und
BauNVO bestimmt. Die Errichtung von Nebenanlagen ist gemaR § 14 Abs.1 BauNVO nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig. Ausgenommen hiervon ist die Nutzung max. 50 % des Vorgartens fir
Zufahrten und PKW-Stellplatze.

1.5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Entlang der vorwiegend bebauten ErschlieRungsstrallen muss sich die Gebaudestellung an der jeweils seitlich
angrenzenden Nachbarbebauung orientieren.

In den noch unbebauten Bereichen der Ortsrandlage sowie entlang vorwiegend unbebauter Erschlielungs-
strallen ist die Stellung der Gebaude durch Festsetzung einer Haupffirstrichtung bestimmt.

1.6 GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In den ,Mischgebieten” ist eine Mindestgrundsticksgrée von 600 m?, in den ,Allgemeinen Wohngebieten" von
400 m? festgesetzt.

1.7 Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es ist eine Gemeinbedarfsflache fir soziale Zwecke festgesetzt; die ndhere Bestimmung ist Kindertagesstatte /
Kindergarten.

1.8 Zuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In der Nutzungsschablone ist die hdchstzuldssige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden festgesetzt.

1.9 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind durch die StralRenbegrenzungslinie definiert.

Entlang der sudlichen Verlangerung des Kirleweges (Zubringer zur B 45) ist ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt.

1.10 Versorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Vorhandene Einrichtungen der Versorgung sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung (Elektrizitat, Gas, Abfall:
Wertstoff-Sammelplatz) festgesetzt .

1.11 Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzten Grinflachen unterscheiden sich als 6ffentliche und private Grinflachen. Die éffentlichen
Griinflachen sind mit der entsprechenden Zweckbestimmung - Parkanlage, Kinderspielplatz - dargestelit.

Bei der Bepflanzung dieser Flachen sind die in Pkt. 1.14 aufgefiihrten Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

1.12 Wasserflachen, Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen und fiir die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Der im Gebiet vorhandene Graben ist als Wasserflache dargestellt.

In Verbindung mit § 9 Abs.6 BauGB werden die gem. Hessischem Wassergesetz (HWG) festgesetzten Hoch-

wasserabflussgebiete und Uberschwemmungsgebiete ibernommen und dargestellt. In diesen Gebieten gelten

die im HWG verankerten Regelungen.

1.13 Fléchen fiir Kleintierhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 19 BauGB)
Der Bereich des bestehenden Gefligelzuchtvereins ist als Flache fir Kleintierhaltung mit entsprechender
Zweckbestimmung festgesetzt.

1.14 MaBnahmen und Flédchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Im Bebauungsplangebiet ist eine Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (extensives Griinland) festgesetzt (siehe Planzeichen). Pro Jahr ist die Flache 2-mal zu mahen.
Im Bereich der Baugrundsticke sind Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen dargestellt. In diesen Bereichen ist entweder eine durchgéngige Hecke oder eine kombinierte
Baum-Strauchpflanzung (1 Baum und 15 Strducher pro 50 m? Flache) unter Verwendung der in nachfolgender
Pflanzliste angegebenen Gehdlze zu entwickeln. Die Restflachen sind als Grinflache zu nutzen.
Pro Grundstuck ist ferner mindestens 1 Laubbaum (Stammumfang 16/18cm) oder Obstbaum der Pflanzliste zu
pflanzen und zu pflegen.
Fensterlose Fassaden, die mehr als 50 m? betragen, sind mit geeigneten Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen.
Fur die zu bepflanzenden Flachen sowie die dargestellten 6ffentlichen und privaten Griinflachen sind Gehdlze
der folgenden Pflanzliste zu verwenden:

Béume:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus aucuparia), Stadtbirne
(Pyrus chanticleer), Esche (Fraxinus excelsior), Stieleiche (Quercus robur), Feldahorn (Acer campestre), Trau-
beneiche (Quercus petraea), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkische (Prunus avium), Mehlbeere (Sorbus
aria), Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbirne (Pyrus pyraster), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Winterlinde (Tilia
cordata), Fichte (Picea in Sorten), Edeltanne (Abies in Sorten), Kiefer (Pinus in Sorten), Obst- und Nufgehdize.

Stréucher:

Berberitze (Berberis vulgaris), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Faulbaum (Rhamnus frangula), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Schneeball (Viburnum opulus), Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina), Wolliger Schneeball
(Viburnum lantana), Kornelkirsche (Cornus mas), Maiblumenstrauch (Deutzia gracilis), Liguster (Ligustrum
vulgare), Winterjasmin (Jasminum nudiflorum), Schmetterlingsstrauch (Buddleia davidii), Flieder (Syringa vul-
garis), Weigelie (Weigelia purpurea), Spierstraucher (Spirea in Arten), Kolkwitzie (Kolkwizia amabilis), Weil3-
dorn (Crataegus spec.), Gartenjasmin (Philadelphus coronarius), Park- und Strauchrosen (Rosa in Arten/
Sorten).

Flachdachgaragen und sonstige zulassige Flachdachbauten sind extensiv zu begriinen.

2. BAUORDNUNGS-UND WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMASS § 81 HESSISCHER BAUORDNUNG (HBO) und § 42 Hessisches Wassergesetz (HWG)

Die nachfolgend getroffenen Regelungen ersetzen fir das Bebauungsplangebiet "Kirle-Siedlung-West" die Bau-
gestaltungssatzung (rechtskraftig seit 27.11.1986) und die Satzung Uber die dezentrale Rickhaltung des Ober-
flachenwassers (rechtskraftig seit 29.10.1995) der Stadt Bruchkébel.

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im ,Allgemeinen Wohngebiet" sind auRer fir Garagen keine Flachdacher zugelassen.

Im gesamten Plangebiet missen Dachform, -neigung, -material und -farbe mit der benachbarten Bebauung
harmonisieren. Dies gilt auch fir die Gestaltung der AuRenfassade. Ausnahmen hiervon kénnen nur fiir die noch
weitestgehend unbebauten Blockinnenbereiche mit Zustimmung des Magistrates erfolgen. Es diirfen keine stark
reflektierenden Materialien (Ausnahme: Sonnenkollektoren) zum Einsatz kommen.

Dachgauben dirfen nicht mehr als das 0,5 fache der jeweiligen Wandlange betragen und im einzelnen nicht
l&nger als 4,0 m sein. Gestalterisch miissen sich die Gauben dem vorhandenen Baustil anpassen und sich in die
bauliche Umgebung einfigen.

Aus gestalterischen Griinden darf die Sockelh6he max. 1,0 m betragen. Der Kniestock darf max. 0,7 m hoch sein,
wenn bei einem Gebaude die max. zuldssige Anzahl an Vollgeschossen erreicht ist. Sofern es sich um einen
Anbau an ein bestehendes Gebaude handelt, kann von der Einhaltung der max. Sockel- und / oder Knie-
stockhohe befreit werden.

2.2 Warenautomaten und Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HBO)

Warenautomaten sind im gesamten Plangebiet entlang 6ffentlicher ErschlieRungsstrafien nicht zuléssig.
Werbeanlagen dirfen nur am Ort der Leistung angebracht und aufgestellt werden. Inhaltlich missen diese An-
lagen einen direkten Bezug zum Betrieb aufweisen. Die Anlagen mussen sich in Gréf3e und Anzahl gestalterisch
unterordnen. Werbeanlagen, die an Gebauden angebracht werden, diirfen sich nicht Gber oder auf dem Dach
bzw. zwischen Gebauden befinden.

Anlagen mit wechselndem Licht sowie Lichtwerbung in greller Farbgebung sind unzulassig. Die Ublichen Farben
der StralBenverkehrsregelung dirfen nicht verwendet werden. Es ist zu gewahrleisten, dass keine Verwechslung
mit den amtlichen Verkehrszeichen und -einrichtungen méglich sind.

Wichtige Sichtbeziehungen im und in den StralRenraum durfen nicht beeintrachtigt werden.

2.3 Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Im Vorgartenbereich dirfen die Einfriedungen (auch Hecken) eine max. H6he von 1,50 m aufweisen. Bei
Wohngebéauden auf Eckgrundsticken ist hierbei die Anbringung einer max. 5 m langen und max. 1,8 m hohen
Einfriedung oder Hecke im Bereich der Terrasse aus Sichtschutzgriinden zulassig. Bei gewerblich genutzten
Grundstlcken ist mitunter eine von diesen Vorschriften abweichende Ausfihrung der Einfriedung moglich.
(Anmerkung: In den beiden letztgenannten Fallen ist es u. U. erforderlich einen Bauantrag zu stellen).

Der gemauerte Sockel darf als Bestandteil der Einfriedung max. 0,5 m hoch sein.

Einfriedungen sind als Hecken oder leichtwirkende Z&une, die mindestens zu einem Viertel licht- und luftdurch-
lassig sind, zu gestalten. Form, Maf3stab, Material und Farbe mussen mit der ndheren Umgebung harmonieren.
Well- und Trapezbleche sowie Platten aus Metall und Zementverbindungen dirfen nicht verwendet werden.
Ture und Tore der Einfriedungen dirfen nicht in den 6ffentlichen Verkehrsraum aufschlagen.

2.4 Stellflachen fiir MullgefaBe (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Stellflachen fur Mullgefale sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie von den 6ffentlichen Verkehrswegen
aus nicht unmittelbar eingesehen und als stérend empfunden werden. Eine ausreichende Abschirmung hat durch
Begrinungsmalinahmen oder bauliche Sichtschutzmafinahmen zu erfolgen.

2.5 Stellplédtze und Abstellplatze fir Fahrrader (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Bruchkdbel in der jeweils aktuellen Fassung.

Zusatzlich wird bestimmt, dass Stellplatze, die im Vorgartenbereich eingerichtet werden, nicht durchgéngig ge-
pflastert sein dirfen. Es kdnnen Steine mit begrinten Fugen zum Einsatz kommen oder z. B. nur die Fahrspuren
befestigt werden, um die Restflachen mit Rasen einzusaen.

Garagen und Uberdachte Carports missen mindestens einen Bauabstand von 5,0 m zur
Strallenbegrenzungslinie aufweisen.

2.6 Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser (§ 42 Abs.3 HWG)

Das Dachflachenwasser ist in einer Zisterne mit einem Fassungsvolumen von mind. 30l/m? der projizierten Dach-
flache zu errichten. Das gesammelte Wasser ist als Grauwasser zu verwenden.

In begrindeten Fallen kann von der Zisternenerrichtung und Grauwasserverwendung befreit werden. Es missen
dann in Absprache mit der Bauverwaltung der Stadt Bruchkébel Alternativen entwickelt werden, die gewahr-
leisten, dass das Niederschlagswasser mit einem vergleichbaren Nutzwert, wie bei der Zisternen- und Grau-
wasserverwendungs-Pflicht, behandelt wird.

3. HINWEISE

1. Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und Fundgegenstéande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen.
Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archéologische
Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.

2. Pflanzabstande

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von
Baumen sind Schutzmalnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Ver-
sorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Bdume sind die erforderlichen
Schutzmalnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

3. Immissionen

Die Ausweisung des Gebietes erfolgt in Kenntnis der von der B 45, der L 3195 und der L 3268 ausgehenden
Emissionen. Im Rahmen der Bebauungsplanung werden diesbezlglich keine zusétzlichen Vorkehrungen zur
Minderung dieser Einwirkungen getroffen.

Durch den Eisenbahnbetrieb der planfestgestellten Bahnlinie 3742 Friedberg-Hanau und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen Immissionen (Insbesondere durch Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase,
Funkenflug usw.). Die Deutsche Bahn AG weist insbesondere auf die Zeiten hin, in denen wéhrend der
Baumalnahmen auf dem Gleiskorper z.B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird. Hier werden zur Warnung des
Personals gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhdrner benutzt.
Entschadigungsanspriche oder Anspriiche auf Schutzmaflinahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht
geltend gemacht werde. Es obliegt den Anliegern, fir SchutzmalRnahmen zu sorgen.

4. Umwelttechnik

Aus Grinden der rationellen Energienutzung und des Klimaschutzes sollten fir die Raumwarme- und Warm-

wassererzeugung Feuerungsanlagen eingesetzt werden, die das Umweltzeichen "Blauer Engel" besitzen oder

den Anforderungen des Umweltzeichens "Blauer Engel" geniugen.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Rauchgasimmissionen ist der Betrieb von Feuerstéatten fur feste Brennstoffe

im Plangebiet nur zulassig, wenn sie folgenden Erfordernissen gentigen:

- Kaminéfen missen DIN 18891 - Bauart 1 (Kaminéfen fir feste Brennstoffe-geschlossene Ausfiihrung) -
registriert sein. Dauerbrandheizeinsatze haben DIN 11892 Blatt 1 und 2 zu entsprechen.

- Der Betrieb offener Kamine nach DIN 18895-3 ist zum Schutz der Allgemeinheit vor belastigenden Rauch-
gasimmissionen nur gelegentlich und diskontinuirlich (< 8 Tagen zu jeweils héchstens 5 Stunden im Monat)
zulassig.

-  Die Rauchgasabfiihrung von Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe ist so zu gestalten, dass die Nachbar-
schaft keinen erheblichen Belastigungen durch Rauchgase ausgesetzt wird (z.B. Einsatz von Rauchsaugern
zum Uberblasen der Rauchgase (iber die Dacher der Nachbarbebauung). Schornsteinmiindungen haben die
Fensteroberkante schitzenswerter Daueraufenthaltsrdume der Gebaude im 10 m Radius um den Schorn-
stein mindestens 1 m zu uberragen (VDI 3781 Bestimmung der Schornsteinhdhe fiir kleinere Feuerungs-
anlagen). Bei Feuerungsanlagen mit einer Nennwarmeleistung von > 1 GJ/h ist die erforderliche Héhe der
Schornsteinmindung auf Grundlage der VDI Richtlinie 3781 Blatt 4 festzulegen.

- Feuerstétten miissen ein U-Zeichen (Bauregelliste A 1) oder eine Zulassung im bauaufsichtlichen Verfahren
aufweisen.

- Feuerstatten fir feste Brennstoffe (z.B. Kachelofen, Priméarofen) sind durch Fachbetriebe zu errichten und an
hierfir geeignete und vom Bezirksschornsteinfegermeister freigegebene Schornsteine anzuschlief3en.

Zum Schutz nachtaktiver Tiere und Insekten sind im Gebiet des Bebauungsplanes nur Aufienleuchten zulassig,
deren Beleuchtungskoérper nicht warmer als 60° C werden bzw. eine geringe Oberflaichentemperatur aufweisen,
ein insektenfreundliches UV-armes Lichtspektrum ausstrahlen und geschlossen sind. Ferner sollten Lampen nicht
direkt vor stark reflektierenden Fassaden oder in Gehélzgruppen angebracht werden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen diirfen im Plangebiet nur Leuchten eingesetzt
werden, die aufgrund ihrer Konstruktion eine geringe Lichtabgabe sichern.

Der Einsatz von gebiindeltem Licht (z.B. Skybeamer, Laserlicht), Flacker- und Blinklicht (z.B. Blitzlicht) ist zum
Schutz von Menschen und Tieren im Plangebiet ausgeschlossen.

Im Rahmen der Realisierung der Bauvorhaben sind Erzeugnissen Vorzug zu geben, die mit rohstoffschonenden,
abfallarmen Produktionsverfahren oder aus Abfallen hergestellt wurden. Ferner langlebig, reparaturfreundlich und
wiederverwertbar sind, im Vergleich zu anderen Erzeugnissen zu weniger oder schadstoffarmeren Abfallen
fihren oder sich in besonderem MalRe zur umweltvertraglichen, insbesondere energiesparenden Verwertung
eignen.

Im Zusammenhang mit dem Betrieb des Spielplatzes und des Kindergartens stehende Larmimmissionen
("Kinderlarm") sind als sozialadaquater L&4rm hinzunehmen.

5. Verbot baulicher Anlagen

In Uberschwemmungsgebieten und im Uferbereich des Krebsbaches ist die Errichtung baulicher Anlagen nicht
gestattet.

6. Bodenschutz

Sofern moégliche Altlasten, schadliche Bodenverunreinigungen oder Grundwasser-Verunreinigungen festgestellt
werden, von denen eine Gefdhrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind diese unverziiglich der
zustandigen Behorde mitzuteilen.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaf § 2 (1) BauGB von der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Bruchkébel am 25.01.2000 beschlossen.

BURGERBETEILIGUNG
Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde vom 01.04.2004 bis einschlieRlich 03.05.2004 durchgefiihrt.
Die Bekanntmachung der Birgerbeteiligung erfolgte ortsiblich im "Hanauer Anzeiger" am 31.03.2004.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB wurde vom 01.04.2004 bis einschliellich
03.05.2004 durchgefihrt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf des Bebauungsplanes gemal § 3 (2) BauGB am 02.11.2004
zur Offentlichen Auslegung beschlossen. Die fristgerechte Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung mit
Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, daRR Bedenken und Anregungen nur wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte ortstblich im "Hanauer Anzeiger" am 27.11.2004.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer eines Monats erfolgte gemaR § 3 (2)
BauGB vom 06.12.2004 bis einschlief3lich 14.01.2005.

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bruchkodbel hat diesen Bebauungsplan gemaf § 10 (1) BauGB
und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemafl § 87 HBO am 22.11.2005 als Satzung beschlossen.

Bruchkdbel (Datum)
(Siegel) (Unterschrift - Burgermeister)
BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemal § 10 (3) BauGB erfolgte ortsuiblich im "Hanauer
Anzeiger" am 17.12.2005. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtverbindlich.

Bruchkdbel (Datum)

(Siegel) (Unterschrift - Burgermeister)
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